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Le cadre réglementaire général

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la
concertation aupres du public lors de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)
et ce, jusqu’a son arrét en Conseil communautaire.

Plusieurs articles du Code de I’'Urbanisme font référence a la démarche de concertation :

L’article L 103-2 du Code de l'urbanisme crée par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015
précise :

« Font l'objet d’une concertation associant, pendant toute la durée de I’élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1°L’élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d’urbanisme ; |[...] »

L’article L 103-3 du Code de l'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015
précise :

« Les objectifs poursuivis e les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L’autorité administrative compétente de I’Etat lorsque la révision du document d’urbanisme ou
I'opération sont a l'initiative de I’Etat ;

2° L’organe délibérant de la collectivité ou de I’établissement public dans les autres cas.

[...]»

L’article L 103-4 du Code de l'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015
précise :

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d’accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions Iégislatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par
I'autorité compétente. »

L’article L 103-6 du Code de I'urbanisme crée par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015
précise :

« A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a ’article L 103-3 en arréte le bilan.
Lorsque le projet a fait I'objet d’une enquéte publique réalisée conformément au chapitre lll du titre Il

du livre ler du Code de I’environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I’enquéte. »

L’article L.153-8 du Code de I'urbanisme précise :

« Le PLU est élaboré a Il'initiative de I'EPCI compétent en matiere de PLU, en collaboration avec les
communes membres. L’organe délibérant de I’EPCI arréte les modalités de cette collaboration aprés
avoir réuni une conférence intercommunale rassemblant, a I'initiative de son Président, I'ensemble des
maires des communes membres.
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L’article L.153-11 du Code de I'urbanisme précise : « L'autorité compétente mentionnée a l'article L.
L. 153-8 prescrit I'élaboration du plan local d'urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les
modalités de concertation, conformément a l'article L. 103-3. »

A l'arrét du PLUi, I'autorité compétente tire le bilan de la concertation. Ce bilan énonce les moyens de
concertation mis en ceuvre tout au long de la procédure d'élaboration, et relate d’'une part, les
remarques émises par les personnes ayant participé a la concertation et d’autre part, les analyses au
regard du projet global du territoire.

La concertation dans le cadre de
I’élaboration du PLUi-H des Pays de I’Aigle

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H, la concertation a été organisée suivant les modalités établies
par la délibération du 22 février 2018, en Conseil communautaire.

Conformément aux articles LI03-2 et LI03-6 du Code de l'urbanisme, une concertation a associé,
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées.

Ainsi, la concertation préalable s’est poursuivie selon les modalités précédemment définies par la CdC
des Pays de L'Aigle et de la Marche dans sa délibération du 18/12/2014 et par la CdC du Canton de la
Ferté Fresnel dans sa délibération du 07/06/2012 :

e Mise a disposition de la population et des associations locales, en continu et pendant toute la
durée d'élaboration du PLU communautaire, dans les différentes mairies des communes
membres de la CdC et au sieége de la CdC, d'un dossier reflétant I'état d'avancement de la
réflexion autour du projet et d'un registre destiné a recevoir les observations et contributions
formulées par le public,

e Réalisation de réunions publiques portant sur I'élaboration du projet,

e Information a travers divers supports de communication (publication de bulletins
d'information, site internet, exposition...).

La concertation prend fin dés que son bilan est établi par délibération du Conseil Communautaire,
soit au plus tard, au moment de I’arrét du projet d'élaboration du PLUi, en application de I'article
L103-6 du Code de I'urbanisme.
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Présentation des actions de communication
et d’information

Pour s’informer et s’exprimer, la Communauté de communes des Pays de |’Aigle a mis en place un
dispositif d’élaboration du PLUi-H ouvert et de concertation en proposant :

Sur le site de la Communauté de communes des Pays de |’Aigle, une rubrique spécifique a été créée et
dédiée aux informations relatives au projet de PLUi a I'adresse suivante :

https://www.paysdelaigle.com/vivre/urbanisme/p-lu-i

Cette page Internet proposait des éléments d’information sur le projet : objectifs de la démarche PLUi,
contenu, modalités de concertation et d’information, actualités. Des documents sont également
disponibles en téléchargement (supports de présentation de réunions publiques, diagnostic, etc.).

La page Facebook et le compte Twitter de la Communauté de communes des Pays de I'Aigle ont

également relayé certaines informations, comme I’'annonce des réunions publiques.

PLUI : Enjeu majeur de ’'aménagement du territoire

sion & Tensemble 8u teioke O Nntercommunalle de 1 procédue d Siaboration du PLULH, 50 02 1a usian des procedures

mmunauté de Communes des Pays D L Algle
)

la CC du canton da La Ferté Fresnal

Quiest.ce quun PLUI 7

Le Plan Local d'Urbanisme Interc: Iéchelle intercommunale.
sans dutiser ou doceuper le sol. Ca document apérationne! définit [usage des sols.

avec les prascriptians et oris duscotT

de errluice padagé par Fensembie des communes dans un objectil de développement durable el dulllsation Gcanome de lespace. EI plus

Conteny du PLUI:
Un rapport de prés st de Fanalyse d la consommation des espacss et de Fétatiniial de Famvironnement)

- Ls projat d'aménagemsnt st do développement durabls (PADD)

- Des oriantations d'aménagement et de programmation
- Un réglement qui fixe les dispositions appicables sur chaque zane du terioire accompagné de documents graphiques
- Des annexes

L'ansemble des communes de la Communauss de Communss du Pays de L'Algle ot de la Marche est associé & [diabaration du PLUI par la désignation dun référent par commune qui parlieipe & toutes les réunions

@
Extrait de la page PLUi sur le site internet de la Communauté de communes des Pays Extrait de la page Facebook de la
de I'Aigle Communauté de communes des Pays
de I'Aigle
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Une exposition sur la démarche PLUi

Une exposition retragant la démarche d’élaboration du PLUi a été exposée au siege de
I'intercommunalité et lors des réunions publiques. Elle se composait de différents panneaux :

e Un panneau présentant la démarche PLUi-H : définition et réle d’'un PLUi-H, les étapes de
I’élaboration du projet, les moyens d’information et d’expression mis a disposition du grand
public;

e 3 panneaux présentant les grandes orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) ;

e 3 panneaux expliquant la phase de traduction réglementaire via le plan de zonage, le

réglement écrit et les Orientations d’Aménagement de de programmation (OAP).

LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE
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Exemples de panneaux d’exposition PLUi-H
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Afin de présenter aux citoyens I’'avancement du PLUi-H et d’annoncer les temps de concertation, divers

articles ont paru tout au long du projet dans la presse locale et les bulletins municipaux.

ﬂ OPAH &

AMELIORONS NOTRE HABITAT !

POURQUOI?

Ce dispositif concerne tous les habitants de

notre collectivite, et cela sur deux secteurs

le centreville de LAigle (OPAH RU) et
I'ensemble de nos 32 communes (OPAH)

Il & pour but de renforcer principalement
la rénovation énergétique et les mises aux
normes des logements. C'est une opération a
destination de tous les propriétaires bailleurs,
propriétaires accupants et certains locataires
(avec Faccord du propriétaire).

PLUI-H

LES GRANDS ENJEUX

POURQUOL?

banisme Intarcommunal

QUI FINANCE 7 I
Initiée par la CaC qui participe & hauteur de
600 000 €, cette opération compte comme
partenaire la Ville de L'Aigle mais aussi I'Etat,
via |'Agence Nationale d’Amélioration de
I'Habitat (ANAH) et le Département de I'Ome.

COMMER T T e ————
Les dossiers sont préparés puis suivis lors des
permanences qui sont mises en place.

Un seul numéro : 02 31 86 70 50

7 BUE

RECRUTEMENT

LES ENTREPRISES DU PAYS DE 'AIGLE RECRUTENT !

zaine d tos de nd

PLUI-H
00 ET COMMENT CONSTRUIRE DEMAIN 2

Clest 3 cette question que répondra &
terme le futur Plan Local d'Urbanisme inter:
communal et d'Habitat (PLUiI-H) des pays
de L'Aigle. Les 32 communes membres
finalisent la traduction réglementaire des
orientations et objectifs définis par le
Plan d" g t et de Développ

ment Durables (PADD). En tenant compte

des spécificités de chaque commune, les
élus du territoire définissent ensemble la
localisation du développement futur et les
nouvelles régles en matiére d'urbanisme A
quoi devront ressembler les constructions ?

Dans quels secteurs |'urbanisation sera-
telle interdite au regard des enjeux
agricoles et naturels ? etc

Des réunions publiques d'informations
se sont déroulées sur L'Aigle, La Ferté-
en-Ouche et Moulins-la-Marche en juin
dernier pour expliquer la démarche et les
enjeux de ce vaste plan de la planification
urbaine sur le termitoire. Une enquéte pu-
blique sera programmée en 2024 pour
une approbation du document & partir de
I'été 2024,

Articles parus dans ¢a bouge en Pays de I’Aigle

Un dossier de présentation a été mis a disposition de la population et des associations locales, en
continu et pendant toute la durée d'élaboration du PLUi-H, dans les différentes mairies des communes
membres de la CDC et au siege de la CDC, un dossier reflétant I'état d'avancement de la réflexion
autour du projet et d'un registre destiné a recevoir les observations et contributions formulées par le
public.
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La réalisation de 2 lettres d’information de 4 pages a également permis de favoriser la compréhension

de la démarche et de retracer les différentes étapes du projet.

o 1 lettre d’information diffusée en juin 2021 sur le Projet d’Aménagement et de Développement

Durables (PADD) ;

e 1 lettre d’information diffusée en avril 2023 sur la traduction réglementaire du projet.

Les lettres d’information ont été diffusées lors des rencontres de concertation et sur le site internet

Juin 2021

DU DIAGNOSTIC AU PROJET

La Communauté de communes des pays de L'Aigle a débuté en 2018 I'élaboration de son Plan Local
d'Urbanisme intercommunal et d’habitat (PLUI-H). Le diagnostic a permis d'identifier les grands enjeux pour
P'avenir du termritoire. Sur cette base, les élus des 32 communes ont travaillé pendant plusieurs mois a la
définition du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), seconde étape du PLUi-H.

Le PADD formalice la stratégie du développement des
pays de L'Aigle pour les 10 & 15 prochaines anndes.

pour
ritoire le projet 5‘organise autour de 3 grands principes :

@ym&ﬂc Legeai (alegeai@citadia.com) est connecté

Structurer le développement territorial

o

Définir des objectifs raisonnés
et durables

12}

Inscrire le projet au sein de Farmature naturelle
et agricole

Désormais les élus réfiéchissent & la traduction concréte de la stra-
tégie de développement portée par le PADD en définissant les nou-
velles régles d'urbanisme qui 5'imposeront & tous. Ce travail consti-
tue la troisiéme étape de I'élaboration du PLUI-H.

de la Communauté de communes des Pays de I'Aigle.

LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE :
CONCRETISER LE PROJET

Engagée en 2018, I'élaboration du Plan Local dUrbenlsme lnte«:ommu\al et d habm!l (PLU» H) du Pays

de LAlg!e s'achévera dans les prochail

mois avec la fi dela du Projet

et de Développement Durables (PADD).

La troisiéme et demiére étape de léisbora-

Un PLUI-H ?

Le PLU traduit le projet politique d"aménagement et de développement du-
TSRS s P ol ot WEID & 15 ki i

Plus concrétement, ce jemente les zones qui pourront étre
wﬁnnuammum-mmde Turbanisation (agricoles et

umnuﬂum.mmwwirmmm
aux nombreux enjeux de cette thématique (état des fieux de I'offre. logements
vmm;lumm«u logements sociaux..).

Extraits des lettres d’information

Plan Local d’Urbanisme intercommunal

™ LES ETAPES INCONTOURNABLES
o
O B @ -
LE DIAGNOSTIC LE PROJET D'AMENAGEMENT LA TRADUCTION LA VALIDATION
REGLEMENTAIRE Qu'en pensent jes partenaires.
pi DURABLES (PADD) Comment atteinare notre but > Ppopua
mmm-:;n.wmm . iy
@ type de zonee vigueur du PLUI
‘horizon 2030. {urbaines, a urbaniser, naturelies,
agricoles).
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Affiches

Pour mobiliser en amont de chaque rencontre de concertation, la Communauté de communes a
diffusé des affiches sur les sites internet et réseaux sociaux du territoire et en physique.

PLAN LOCAL

D'URBANISME _ EAVEN"R DE VOTRE

INTERCOMMUNAL

ET D'HABITAT TERRITOIRE VOUS

\>

»
3

REUNIONS
PUBLIQUES

Mardi 30/05 -18h30 : La Ferté-en-Ouche

(salle d'honneur de la mairie de La Ferté Fresnel, Grande Rue)

Lundi 5/06 - 18h30 : L'Aigle

(salle du conseil, cdc des pays de L'Aigle, 5 place du Parc)

Mardi 6/06 - 18h30 : Moulins-La-Marche

(salle des fétes, rue Jean Gabin)

www.pa sdelai le.com

RENSEIGNEMENTS SERVICE URBANISME
Communauté de communes des Pays de L'Aigle
5 place du Parc, L'Aigle - 02 33 84 50 40

Affiche des réunions publiques de la traduction réglementaire
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Présentation des actions de concertation

La concertation et les réflexions relatives au PLUi-H ont été menées par la Communauté de communes
des Pays de I'Aigle dans le cadre d’une élaboration partagée associant les citoyen.ne.s et les acteurs
du territoire.

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H, deux séries de réunions publiques ont été organisées pour
présenter 'avancement du projet :

e Une réunion publique, le 14 juin 2021 a Saint-Sulpice sur Risle, pour présenter les enjeux du
diagnostic ainsi que les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD). Cette rencontre a réuni une quinzaine de participants.

e Trois réunions publiques lors de la phase de traduction réglementaire dont I'objectif était de
présenter au grand public les outils et les grands principes de cette étape. Ces rencontres ont
réuni prés de 60 participants.

o Mardi 30 mai 2023 a La Ferté-en-Ouche
o Lundi5juin 2023 a L’Aigle
o Mardi 6 juin 2023 a Moulins-La-Marche

Les réunions publiques ont été préalablement annoncées par voie de presse et par voie d'affichage,
sur le site Internet et les réseaux sociaux de la Communauté de communes des Pays de I'Aigle.
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Des registres de concertation destinés a recevoir les observations et contributions formulées par le

public ont été mis a disposition dans les différentes mairies des communes membres de la CDC et au

siege de la CDC. Les habitants et usagers du territoire pouvaient également exprimer leurs

observations et poser leurs questions par courrier ou mail.

Au total, 76 observations ont été recueillies par mail, courrier ou via les registres.

Une réponse écrite a été apporté a chaque demande.

Communes concernées par les observations :

Commune Nombre d’observations

Saint Nicolas de Sommaire 6

Saint Ouen sur Iton 3

L’Aigle 15

Aube 2

Beaufai 2

Chandai 4

Crulai 1

Ecorcei 3

Irai 2

La Ferté en Ouche 4

La Gonfriere 5

Moulins La Marche 3

Saint Hilaire sur Rille 2

Saint Martin d’Ecublei 8

Saint Michel Thubeuf 5

Saint Sulpice sur Risle 10

Vitrai sous L’Aigle 2

Total 76

Objet des observations :

Objet Nombre d’observations

Demande de classement de parcelle(s) en zone constructible 61

Demande de classement de parcelle(s) en zone agricole 4

Demande pour projet d’extension 3

Demande de protection d’un moulin 2

Demande de changement de destination 1

Demande de suppression d’un emplacement réservé 1

Demande de création de zone commerciale 1

Demande de préservation d’un tilleul 1

Demande de modification du zonage pour développer une activité artisanale et 1

de tourisme
Demande pour création d’une activité artisanale et un projet de musée 1
Total 76

Bilan de la concertation
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La syntheése des contributions au regard du
PLUi-H

Les principales remarques et attentes émises lors de la démarche de concertation peuvent étre
synthétisées selon diverses thématiques auxquelles le projet de PLUi-H apporte des réponses a travers
ses différents documents.

En matiére de préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers, les habitants se sont
interrogés sur la position du PLUi. A I'inverse, la concertation a également permis de faire émerger
des interrogations sur les possibilités d’ouverture a I'urbanisation permises par le PLUi.

Le projet communautaire devra s’inscrire dans un cadre maximal de consommation d’espace, défini
par :

e Les objectifs en logements et leur répartition spatiale entre la centralité principale, les
centralités secondaires et le maillage du territoire ;

e Les objectifs de densité ;

e Les disponibilités au sein des enveloppes urbaines quantifiées dans le « référentiel foncier »
communautaire ;

Au regard du travail de référentiel mené a I’échelle du territoire, le PADD se fixe comme objectif d’aller
au-dela du minimal de production de nouveaux logements de 50% en renouvellement urbain fixé par
le SCoT (construction en dent creuse, remise sur le marché de logements vacants, division de propriété,
changement de destination...).

Cet objectif pourra étre atteint a partir des opportunités de renouvellement urbain identifiées dans les
bourgs et hameaux, et dont les intéréts communs sont de :

e Réduire la consommation fonciére en extension et en diffus par un renforcement de la densité
rurale

e Qualifier ou requalifier le cadre de vie des centre-bourgs, en s’appuyant sur la reprise des
logements vacants et sur la valorisation des dents creuses et des coeurs d’ilots

e Mettre en place les prescriptions réglementaires adaptées, permettant I'optimisation du
foncier identifié.

Les ambitions de développement du territoire sont en cohérence avec celles du SCoT. Au regard des
ambitions démographiques projetées, un maximum de 70 hectares en extension a vocation habitat est
alloué au PLUi. Ce maximum est lié au SCoT et constitue la marge haute du PLU..
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Certains participants se sont interrogés sur les formes d’habitat et les densités induites par les
objectifs de modération de la consommation d’espace.

Si les secteurs les plus ruraux doivent viser un développement moins consommateur d’espace et la
réduction du mitage de I'espace agricole, des formes urbaines adaptées aux attentes des habitants en
milieu rural doivent également pouvoir étre développées.

Al'échelle du territoire et plus spécialement dans les pdles, les densités de constructions visées doivent
étre plus importantes tout en répondant aux attentes exprimées par les ménages. Des formes
d’habitat individuel peu consommatrices d’espace et s’intégrant dans des quartiers porteurs d’identité
et respectueux des principes du développement durable devront étre privilégiées. Le projet veille ainsi
a conforter les équilibres existants entre un pole urbain central, des bourgs secondaires dynamiques
et une identité rurale préservée.

La notion de densité moyenne s’entend en densité
brute, c’est-a-dire en incluant le périmétre de POLE PRINCIPAL
I’ensemble des opérations d’aménagement (voirie et
espaces communs inclus). A I’échelle des différents

POLES SECONDAIRES

secteurs ou polarités définis, il s’agit d’atteindre ces
densités sur la moyenne des opérations
d’aménagement programmées. Ces densités ne MAILLAGE RURAL
s’appliquent pas dans le cas de constructions en

dents creuses isolées.

En ce qui concerne la thématique économique, le sujet majeur évoqué lors de la concertation était
celui du développement des zones d’activités.

Le territoire est marqué par la pluralité de ces identités économiques. Les enjeux sont multiples. L’Aigle
et la Vallée de la Risle, ancien bastion industriel vise a redéfinir sa stratégie et a réinvestir les champs
de I'économie présentielle. Les pbles de la Ferté et de Moulins s’inscrivent dans une offre de proximité
structurée par quelques entreprises de taille importante mais maillée principalement par de petites
entreprises artisanales. Les communes du maillage rural ont pour objectif de permettre le maintien
de la vie locale et des activités agricoles nombreuses sur le territoire.

Concernant les zones d’activités, le développement économique du territoire s’appuiera sur les zones
et les axes de communication existants. L’objectif est de structurer I'offre au regard des besoins en
surface relatifs a la typologie d’activités. Il s’agira donc :

e De permettre la densification des zones existantes et la commercialisation des surfaces
viabilisées dans I’'ensemble des zones ;
e De remobiliser les friches industrielles/commerciales/artisanales du territoire ;
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e De développer en extension les zones d’activités stratégiques (poles mais aussi communes
situées non loin des axes structurants).

Il n’est pas envisagé de création de zones d’activités. Les extensions des zones d’activités du territoire
se feront en majeur partie sur le péle central (L’Aigle et communes agglomérées). Deux/Trois zones
d’irrigation (identifiées au SCoT) auront également des possibilités de développement mais dans une
moindre mesure.

Au total, ce sont 40 hectares maximum qui sont alloués au développement du pdle de centralité et 10
hectares pour les zones d’irrigation (identifiées au SCoT).

Le développement des zones, ainsi que le réaménagement des zones existantes devra étre fait de
maniére qualitative. Plusieurs principes guideront les aménagements :

e la rationalisation de I'espace (notamment pour les stationnements, les espaces sous
occupés...) ;

e La mutualisation des espaces communs ;

e |lavégétalisation des zones ;

e |'utilisation de matériaux perméables dans la mesure du possible ;

e L|’insertion paysagére des constructions ;

e La construction de batiments énergétiquement performants.

Au cours de la démarche de concertation, la mobilité a été un sujet de débat avec les habitants qui
ont notamment exprimé des attentes en matiére de développement des modes doux et de réduction
des consommations énergétiques.

La thématique des mobilités est notamment liée a celle de la proximité. En effet, le développement du
territoire, a I"échelle de I'EPCI, des poles et des communes doit s’inscrire dans une logique de
proximité. Cet impératif multiscalaire intervient de différentes maniéres : les communes comportant
le plus de services, commerces, équipements seront celles amenées a se développer de maniere
privilégiée ; les nouvelles opérations d’'aménagement devront s’articuler en lien avec les possibilités
de mobilités ; les nouvelles solutions technologiques et aménagements futurs devront accompagner
cette logique.

Ainsi, pour répondre aux enjeux de déplacement des résidents et des actifs et réduire les besoins en
énergies fossiles, Les Pays de L’Aigle conforte le territoire des « courtes distances ». Le maillage urbain
piétonnier et cyclable du quotidien sera pensé de telle maniéere qu’il soit continu et structuré. Cet
objectif s’appuie sur la poursuite du maillage piéton et cyclable au-dela des limites urbaines en
renforcant les liaisons vers les espaces agricoles et naturels. Plus particulierement, le projet prévoit de
s’appuyer sur les liaisons douces structurelles (vallées, chemins creux, voies vertes, etc...) pour
favoriser les liens bourgs/nature et renforcer le tourisme Nature de randonnée en famille.
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En outre, il s’agit également d’allier sobriété territoriale et entrée touristique en renforgant les
connexions piétonnes et cyclables entre les espaces habités et les sites d’intérét touristiques, dont les
Monuments Historiques, les espaces de nature (vallées, voies vertes...) et les poles culturels et
touristiques (bourgs typiques, bases de loisirs...). Ces dispositions visent a favoriser la découverte du
patrimoine et des paysages locaux par le biais de déplacements non motorisés.

Certains participants se sont interrogés sur les leviers d’actions du PLUi concernant les formes
architecturales. Plus largement, les habitants souhaitaient connaitre les moyens mis en ceuvre par
le PLUi pour traiter la thématique du patrimoine sur le territoire.

Le territoire des Pays de L’Aigle dispose de centres-bourgs avec, pour certains, une forte valeur
patrimoniale. lls offrent aux résidents un cadre de vie agréable lié¢ a I'ambiance villageoise et
I"architecture traditionnelle. Il s’agit donc de valoriser ses richesses naturelles et baties, de les faire
dialoguer avec le tissu urbain et de mettre en valeur son patrimoine.

Disposant d’un riche patrimoine bati et naturel forgeant I'identité du territoire, la Communauté de
Communes souhaite préserver et valoriser les éléments emblématiques paysagers et batis, ainsi que
son patrimoine vernaculaire constitutif de son cadre urbain.

Y

Le territoire offre de multiples visages, a travers la richesse des paysages et des ambiances
rencontrées, qui participent pleinement a la qualité du cadre de vie. Ces éléments sont a préserver de
I'urbanisation afin de garantir I'image du territoire ainsi que son attractivité.

Les Pays de I'Aigle entendent ainsi agir en faveur des objectifs suivants :

e Préserver les éléments du patrimoine bati remarquable et vernaculaire, afin qu’ils participent
a la mise en valeur de I'identité du territoire. Les éléments du patrimoine bati seront identifiés
et préservés grace a une réglementation adéquate.

e Avoir un reglement adapté en fonction des caractéristiques architecturales des zones. Sur les
zones disposant d’une identité patrimoniale importante, des régles d’aspects spécifiques
seront mises en place.

e Favoriser une architecture de qualité bien intégrée au sein de |'architecture locale. Il s’agira
d’assurer une architecture de qualité particulierement pour les nouvelles constructions
s’'insérant au cceur d’un tissu déja bati, et pour les travaux sur les constructions existantes.
L'objectif est de trouver un équilibre entre formes architecturales contemporaines et respect
de I'architecture traditionnelle caractéristique du territoire.

e Par ailleurs, les matériaux des anciennes constructions délabrées et abandonnées devront
pouvoir étre réutilisés dans les aménagements a venir.
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Bilan de la concertation

Conformément aux articles L153-8, L153-11, L103-2, L103-3, L103-4 et L103-6 du Code de |'urbanisme,
la concertation a été menée pendant toute la durée d’élaboration du PLUi jusqu’a la délibération du
Conseil communautaire qui tire le bilan de la concertation.

Les moyens de concertation et d’information déclinés ont permis d’informer régulierement les
habitants et les acteurs du territoire, et ont garanti la transparence de la démarche.

L'implication des citoyens a travers les différentes actions de concertation a permis de recueillir de
nombreux avis et remarques.

Les questionnements et avis exprimés mettent en exergue la réelle volonté des habitants de
comprendre ce nouveau document et leur souhait d’un projet d’'aménagement respectueux du cadre
de vie et d’'un développement équilibré du territoire. Ainsi, les thématiques de la consommation
d’espace, de la proximité ainsi que de I'environnement ont été des sujets de débat majeurs au fil des
différentes rencontres de concertation.

Plan Local d’Urbanisme intercommunal Bilan de la concertation 16



Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Annexes

Bilan de la concertation

17



Plan Local d’Urbanisme intercommunal Bilan de la concertation




PLUI : Enjeu majeur de 'aménagement du territoire

Par défiberation en date du 2.

n 2017, le conseil communautaire a approuve l'extension a Fensemble du territoire de lntercommunalite de la procedure d'élaboration du PLUIH, issu de la fusion des procedures delaboration des
PLUIH de la CdC des Pays de L'Aigle ot de La Marche, et dela CdC du canton de La Ferté Fresnal
Lors du ses membres ont approuve fextension du PLUI-H de fa CDC des Pays de L'Aigle aux communes de Fay et de Maheéru.

u22 fevrier 20

Qu'est-ce qu'un PLUI ?
Le Plan Local d'Urbanisme Infercommunal est un document de planification & I'échelle intercommunale

Ce document d'urbanisme est opposable aux fiers dans le cadre des autorisations d'utiiser ou d'occuper e soi. Ce document opérationnel définit |'usage des sols.
Le PLUI doit &tre ble avec les pr ions et ori du SCOT.

Pourquoi un PLUI 2

Construire un projet de territoire partagé par I'ensemble des communes dans un objectif de développement durable st d'utilisation &conome de 'espace. Bt plus précisément -
- Se fédérer et organiser le temitoire coliégialement

- Avoir une vision partagée et conc
- Adapier F'echelle de l2 planification a celle des enjeux

- Se soustraite 4 la régle de constructibilité imitée

"~ Proposer un projet de développement straiégique croisé avec celui du SCOT
- Se doter d'une palette d'outils pour (e metire en ceuvre

- Lisibilité et transparence pour les habilanis

- Viser & mutualiser les moyens ef rationaliser les colts

e de son avenir

Contenu du PLUI :
- Un rappart de présentation (diagnosfic de 'analyse de la consommalion des espaces et de Téiat inifial de F'environnement)

- Le projet #'aménagement et de développement durable (PADD)
-Des d' stde
- Un réglement qui fixe les dispositions applicables sur chague zone du territoire accompagné de docurments graphiaues

- Des annexes

Lensemble des communes de la Communauté de Communes du Pays de L'Algle et de la Marche est associé 4 F'élaboration du PLUI par la désignation d'un référent par commune qui participe 4 toutes les réunions de travail

Pour permettre a la population, aux associalions locales et autres personnes concernées (dont les représentants de la profession agricole) de suivre et de parficiper @ I'élaboration du PLUI en continu ef pendant toute la durée
d'élaboration du PLU communautaire, des réunions publiques seront organisées et, seront mis & disposition, dans les difiérentes mairies et au siege de la CDC, des dossiers et des registres destinés a recevoir les observations et
contributions formulées par le public.

Présentation du PLUI en soirée public

Powered by ®issuu Publish for Free

Diagnostic du territoire : les chiffres clés

Powered by Bissuu Bublish for Free

Des infos sur le PLUI

Des nouvelles du PLUI-H n°1

PLAN LOCAL
DURBANISME
NTERCOMMUNAL
T DHABITAT

Juin 2021

Télécharger la plaguette

Contact PLUI

Communauté de Communes

Service Urbanisme
Christophe SBILE
0233841783
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#Urbanisme | La 1ére réunion publique d'information et de
présentation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal et d'Habitat
(PLUI-H) de la cdc des pays de I'Aigle s'est deroulée mardi soir 2 La
Ferté-en-Ouche.

"+ Prochaines dates :

&4 Lundi 5/06 - 18h30 a Ville de L'Aigle (salle du conseil, cdc des pays
de L'Aigle, 5 place du Parc)

&4 Mardi 6/06 - 18h30 3 Moulins la Marche (salle des fétes, rue Jean
Gabin). ... En voir plus

oH Jaime () Commenter



i‘-. Communauté de Communes des Pays De L'Aigle ==t
V8 avec Ville de L'Aigle.
17 mar -
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#rbanisme | Partagez et echangez pour construire 'avenir de
notre territoire !

Dans le cadre de |'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal et d'Habitat (PLUI-H) de |3 cdc des pays de 'Aigle,
vous etes invités a participer 3 la dermiére réunion publhique avant
I'arrét projet qui permettra de debuter |z troisieme et demiere phase
{enquéte publique et avis administratifs) du projet.

Lors de cette reunion publigue, il vous sera présente |a démarche de
travail, le ... En voir plus

PLAN LOCAL

D'URBANISME ¢ AVENIR DE VOTRE
NTERCOMMUNAL ERRITOIRE VOUS
ET D'HABITAT §NTERESSE ?

W)
) o
ﬁﬁ‘ UI I I

REUNIONS
PUBLIQUES

Mardi 30/05 -18h30 : La Ferté-en-Ouche

| s ol T premiat 8 e sk o L8 Sa e Teeansl, Grande Bas |

Lundi 5/06 - 18h30 : L'Ailgle

Jiillir b Pt e s s de 0 R, B et S Pl

Mardi 6/06 - 18h30 : Moulins-La-Marche

£ B

o Jaime [[J Commenter
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AU SERVICE DE TOUS,
PARTOUT !

CHIFFRES CLES

LE PLUI-H : QU’EST-CE QUE C’EST ? 2679 518

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) formalise
les i ions d é ent et de dé ent du ter-
ritoire (démographie, habitat, équipements, économie, cadre de
vie, transports et déplacements, environnement, paysage ...) pour
les 10 a 15 prochaines années.

Le PLUi définit et réglemente I'occupation des sols sur I'en-
semble des communes et détermine les droits & construire de
chaque parcelle, publique ou privée.

Aujourd’hui en cours d’élaboration, il deviendra le document
d’urbanisme de référence des 32 communes que compte la
Communauté de Communes des Pays de I'Aigle.

POURQUOI ELABORER
UN PLUI-H ?

* REGULER
I'aménagement urbain et ses multiples composantes

* CONSTRUIRE ET EXPRIMER

le projet urbain de la Communauté de communes des Pays
de I'Aigle en matiére de logements, développement éco-
nomique, déplacements, équipements et préservation du
cadre de vie

* RESPECTER

I"évolution du contexte législatif (Loi Grenelle II, Loi ALUR...)
qui impose de considérer davantage les enjeux liés a I'envi-
ronnement et au développement durable dans 'aménage-
ment du territoire

* PRENDRE EN COMPTE
les documents supra-communaux, notamment le Schéma
de Cohérence territoriale (SCoT) qui fixe un cadre en ma-
tiére d’aménagement du territoire & 'échelle du Pays d’Ar-
gentan d’Auge et d’Ouche

LE DIAGNOSTIC LE PROJET D’AMENAGEMENT
Quelle est la situation actuelle ? ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)
Un état des lieux du territoire pour o
mieux cerner les enjeux a prendre en Quel territoire voulons-nous ?
compte. Une stratégie et des objectifs de

développement pour le territoire
a horizon 2030.

S’INFORMER S’EXPRIMER

* Articles dans le magazine de la com- * Réunions publiques
munauté de communes et sur internet * Registre d’expression

* Lettre d’information présentant le projet * Forums participatifs

* Exposition évolutive et itinérante

Www,paysdelaig\e.com

ANOTER: Habitants 2
UN H POUR HABITAT km

Le futur PLUi-H intégrera
un volet spécifique dédié
a I’habitat pour répondre
aux nombreux enjeux de Communes
cette thématique (état des
lieux de I'offre, logements
vacants, aides & la rénova-
tion, logements sociaux...)

= LES ETAPES INCONTOURNABLES

LA TRADUCTION LA VALIDATION
REGLEMENTAIRE Qu’en pensent les partenaires et la
Comment atteindre notre but ? population ?
Le reglement et le zonage Consultation des partenaires -
traduisent les orientations du PADD Enquéte Publique - Entrée en
en définissant de nouvelles régles vigueur du PLUi-H

applicables aux autorisations
de construire par type de zones
(urbaines, a urbaniser, naturelles,
agricoles).

= LA CONCERTATION AU CCEUR DU PROJET

CONTACT

Communauté de Communes des Pays
de I'Aigle

5 Place du Parc - 61300 L'Aigle

Tél : 02 33 84 50 40
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LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Piéce maitresse du PLUi, le PADD formalise de maniére simple et lisible les grandes orientations d’'aménagement
et de développement du territoire pour les 10 a 15 prochaines années en matiére d’'urbanisme, de développement
économique et social, d’environnement, de mobilités, etc.

AXE 1 : STRUCTURER LE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

ORIENTATION N°1:
Ancrer le territoire au sein des dynamiques territoriales

Préserver sa qualité de vie (présence de services, dynamique de la vie locale),
son cadre de vie (qualité des batis, identité patrimoniale, espaces publics,
environnement) tout en accompagnant le territoire dans sa modernisation
(renouvellement économique, numérisation, ....)
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ORIENTATION N°3:

“ Penser le développement dans une logique de proximité

* Commerces de proximité : maintenir la dynamique des centres et accompa-
gner la création de commerces

* Equipements : les poles du territoire seront les lieux privilégiés d’'implantation

* Mobilités : conforter le territoire des « courtes distances » en structurant le
maillage urbain piétonnier et cyclable du quotidien

* Desserte numérique : pour un développement économique du territoire a long
terme et une attractivité résidentielle viable

www‘paysde\a'\g\e.oom

Saint Michel Tsboeut
Py

S =hondai P .

ORIENTATION N°2:
Appuyer le développement du territoire
sur une armature spécifique

Le PADD doit s’appuyer sur un principe d’aménage-
ment équilibré du territoire en respectant les spé-
cificités des différentes polarités qui le composent

Affiemar ss place su ssin des dynamiques temitorisles

TN appuyer e developpement surbes awes steueturants.
ntéqres les dynamiques des potes extéreurs
e Feédrerlespéles dh terioie grbce s aves secndaines
Appuyerle développement du teritoire sur une semature
specifia
Renforcer les poles du errtaie
pole princpsi:Lnigle
pttes secondaires -Ls Ferté en Ouche! Mouins laMarche
GOV b gscrver un meillsge de communes rrales

it I b

Affimars plsce structurante de lavabiés d Risie

EVREUX

' Proposer undéveloppement privikgant 1 notion de
proximit aux comimerces, services, equipements,

Soutenir un aquilibre entre urbanisation et ruraiits:
Présarver s caractire rural o taritoirs e privilagiane
s comstructionen dant creuse en densifcation ds
hameaus

Verneuil d'Avre
P etditon

ORIENTATION N°4 :
Soutenir un équilibre entre
urbanisation et ruralité

* Permettre la densification des hameaux présen-
tant une densité de construction, un nombre
d’habitation, une capacité de desserte suffisante

* Réaliser un ir précis des ités de
constructions en dents creuses (espace non
construit entouré de parcelles baties)
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LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

= AXE 2: DEFINIR DES OBJECTIFS RAISONNES ET DURABLES

ORIENTATION N°1: ORIENTATION N°2: ORIENTATION N°3:
Modérer la consommation Faire évoluer les formes Intégrer la nature
d’espaces urbaines dans les tissus urbains

Le PADD se fixe comme objectif d’aller Conforter les équilibres existants entre Maintenir le caractére naturel des cours

au-dela du minimal de production de un pdle urbain central, des bourgs se- d’eau et de leurs berges au sein du tis-
nouveaux logements de 50% en renou- condaires dynamiques et une identité su urbain, les espaces boisés localisés
vellement urbain fixé par le SCoT (Sché- rurale préservée au sein des bourgs...

ma de Cohérence Territoriale)

ORIENTATION N°4 :
Avoir une réelle politique
en matiere d’habitat

Permettre dans le respect des objectifs de mixité

sociale dans I'habitat, une offre suffisante, di-
versifiée et équilibrée des différents types de
logements sur le territoire

ORIENTATION N°5:
Se donner les moyens de ses
ambitions démographiques

* Le taux de croissance annuel moyen est fixé
a0,3%/an. Ce qui devrait permettre au terri-
toire d’approcher les 28 000 habitants en
2038

* Au total, ce sont prés de 1 500 loge-
ments qui seront a programmer sur la
durée du PLUi (construction neuve, re-
mise sur le marché de logements va-
cants, changement de destination...)

ORIENTATION N°6
Faire vivre le territi au travers du tissu économique local

* Les zones d’activités : 40 hectares maximum alloués au développe- * Les activités touristiques : ce type de dispositif réglementaire
ment du pole de centralité et 10 hectares pour les zones d'irrigation sera également mis en place pour les activités touristiques

* Les activités isolées : afin de maintenir la vie locale et d’ac- * L’agriculture : affirmer son double réle (moteur économique et
compagner 'évolution des activités déja implantées sur le terri- gestionnaire de I'entretien des paysages)
toire, le reglement peut a titre exceptionnel définir des secteurs
constructibles au sein des zones agricoles et naturelles

ORIENTATION N°8 :

Prendre en compte les risques
et nuisances dans les choix
d’aménagement

ORIENTATION N°7 :
Valoriser les ressources du territoire

* Anticiper les besoins liés a la ressource en eau S
* Tendre vers un développement plus durable grace aux énergies renouvelables complétées Eviter 'aménagement des secteurs non ur-

par une réduction de la consommation énergétique liée aux logements et aux transports banisés '?5 plus a ViSqUé? ou soumis a de
* Limiter la production de déchets sur le territoire fortes nuisances et protéger les espaces
* Préserver et valoriser les ressources minérales et forestiéres locales déja urbanisés

delaigle.com

wWww.pays
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LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

= AXE 3: INSCRIRE LE PROJET
AU SEIN DE ARMATURE
NATURELLE ET AGRICOLE

* Valoriser et préserver les grandes structures paysageéres (val-
lées, plaines bocageéres, grands espaces boisés)

* Accompagner la transformation des paysages culturels des
pays d’Ouche et du Perche, liée a I'évolution de I'occupation du
territoire ( déprise des bourgs, développement d’une agriculture in-
dustrielle, ...)

* Protéger les composantes de la trame verte (forét, bocage...) et bleue
(zones humides, cours d’eau...), garante de la protection des espaces
majeurs de biodiversité sur le territoire

* Valoriser les richesses naturelles et baties des centres-bourgs,
les faire « dialoguer » avec le tissu urbain et mettre en valeur
son patrimoine

= LA CONCERTATION AU CCEUR DU PROJET

S’INFORMER S’EXPRIMER CONTACT

* Articles dans le magazine de la communauté * Réunions publiques a chaque étape Communauté de Communes
de communes et sur internet * Registre d’expression des Pays de I'Aigle

* Lettre d’information présentant le projet * Forums participatifs 5 Place du Parc - 61300 L'Aigle

* Exposition évolutive et itinérante Tél : 02 33 84 50 40

e.com

www.paysdelaig!

AN

Whel,




PLAN LOCAL
D’URBANISME
INTERCOMMUNAL
ET D’HABITAT

>UI-H

AU SERVICE DE TOUS,
PARTOUT !

uﬁﬁ.__

LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

CONCRETISER LE PROJET

La derniére étape de I'élaboration du PLUi traduit le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) par des outils régle-

mentaires :

Le plan de zonage Le réglement écrit Les Orientations et de Programmation
(OAP)

LE PLAN DE ZONAGE
QUEL EQUILIBRE ENTRE LES DIFFERENTS USAGES ?

Le plan de zonage divise le territoire intercommunal en zones et secteurs soumis a des
réglementations différentes.
Il est composé de quatre zones principales :

10“35 10“26
comme «URBAINES» comme «A URBANISER»

Déja construites pour de I’habitat, des Au sein ou en continuité des zones habi-
équipements publics, des activités éco- tées, destinées a étre aménagées dans
nomiques et ol les nouvelles construc- un futur plus ou moins proche sous forme

tions seront autorisées en fonction de leur d’opérations d’ensemble.
destination.
70°%° 700°°
comme «AGRICOLES» comme «NATURELLES»
Dédiées a I'activité agricole en raison de Vouées a étre protégées en raison de la
leur potentiel agronomique, biologique ou qualité des sites, des milieux naturels, des
économique. paysages et de leur intérét écologique.

A noter

Certaines des zones
présentées ici sont elles-
mémes subdivisées en
sous-zones, en fonction

de leurs spécificités
d’usage ou de formes de
constructions.

sdelaigle.com

wWww.pay

©2023  AIREPUBLIGUE
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AU SERVICE DE TOUS,
PARTOUT !

LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

= LE REGLEMENT ECRIT

QUELLES SONT LES DISPOSITIONS A RESPECTER ?

Le reglement définit les regles applicables aux futures constructions et usages du sol pour chacune des zones délimitées au plan de
zonage. |l est divisé en articles, chacun répondant a des questions concrétes.

QUELS TYPES DE CONSTRUCTIONS
SONT AUTORISES ET INTERDITS ?

Les destinations des constructions, les usages des sols
et les naturesd’activités autorisés sous conditions
et interdits sont listés.

7@

R

>

COMMENT DOIT S'IMPLANTER LA CONSTRUCTION
SUR LA PARCELLE ?

L'implantation des constructions par rapport aux voies,
aux emprises publiques, aux limites séparatives est
réglementée.

1 % #
N H\mH

QUELLE HAUTEUR ET QUELLE EMPRISE

POUR LA CONSTRUCTION ?

L’emprise au sol c’est-a-dire la superficie autorisée de
la projection verticale de toute construction ainsi que la
hauteur maximale autorisée sont précisées.

Pl
.I,% :

|
I

QUEL ASPECT EXTERIEUR DE LA CONSTRUCTION ?

Les fagades, les types de clotures et de toitures qui
garantissent I'insertion dans le paysage environnant sont
reglementés.

COMMENT TRAITER LES ESPACES LIBRES ?

Des principes sont fixés en matiére de traitement
paysager, de plantation d’arbres, d'imperméabilisation.

COMBIEN DE PLACES DE STATIONNEMENT SONT A
AMENAGER ?

Le nombre de places est calculé selon I'usage du

batiment.
1 A #
#

(i
‘ \\\ ggﬂ

©2023 AIREPUBLIGUE

QUELS RACCORDEMENTS PREVOIR ?

Les conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et les types de réseaux auxquels la

construction doit se raccorder (eau, assainissement, etc.)

sont fixés.

Www.paysde\aig\e.com
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LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION (OAP)

QUELLES SONT LES DISPOSITIONS A RESPECTER ?

Les OAP exposent la maniére dont la collectivité souhaite mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des secteurs nécessitant
une approche d’ensemble.

Elles peuvent concerner des secteurs batis ou non, une ou plusieurs
parcelles, quel(s) que soi(en)t le(s) propriétaire(s) et leur statut :
public ou privé.

VOUS ETES PROPRIETAIRE D’UN SITE CONCERNE ?

* Vous avez le droit de conserver votre terrain en I'état si vous le
souhaitez.

*Vous pouvez également construire ou déposer un permis
d’aménager, dans la mesure ou votre projet est compatible avec
les principes d’aménagements décrits dans I'OAP.

* Ces principes vous aideront a optimiser I'organisation de votre
parcelle, en prenant en compte les caractéristiques du site,
tout en évitant que les autres parcelles du secteur concerné ne
puissent plus étre construites.

Une OAP comporte un schéma qui définit des principes
d’aménagement et un encart qui précise le nombre et le type de
constructions attendus, les densités a respecter et les éléments
naturels et patrimoniaux a préserver.

VOUS ETES RIVERAIN D’UN SITE CONCERNE ?

* L'OAP ne signifie pas que le secteur va étre construit immédiate-
ment. Elle affiche le cadre défini par la collectivité si ce site devait
étre construit.

* L'OAP peut également imposer la plantation de haies, la
construction de murs, ou fixer des régles pour I'implantation des
maisons afin de préserver I'intimité de chacun.

Exemple d’OAP en dehors du territoire

www.paysdelaig\e.com
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AMELIORONS NOTRE HABITAT !

POURQUOI ?

Ce dispositif concerne tous les habitants de
notre collectivité, et cela sur deux secteurs :

le centre-ville de LAigle (OPAH RU) et
I'ensemble de nos 32 communes (OPAH).
Il'a pour but de renforcer principalement
la rénovation énergétique et les mises aux
normes des logements. C'est une opération a
destination de tous les propriétaires bailleurs,
propriétaires occupants et certains locataires
(avec I'accord du propriétaire).

PLUI-H

LES GRANDS ENJEUX

POURQUOI ?
Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
Habitat a pour objectif de mettre en place
et d'harmoniser une politique commune
d’aménagement du territoire : ou et com-
ment batir ? Ce travail va s’appuyer sur trois
grands principes :

- structurer le développement a |'échelle du territoire

- définir des objectifs en accord avec I'environnement

- préserver les espaces agricoles et la nature

MAIS AUSSI...

SIGNATURE DE PETITE VILLES DE DEMAIN  immmm
Le 25 Mai - Un soutien tout particulier pour
mettre en place des projets innovants et

respectueux de I'environnement.

SIGNATURE DU CONTRAT DE RELANCE ET DE
TRANSITION ECOLOGIQUE (CRTE)
Le 1¢Juillet - Tous impliqués dans un projet
ou la transition écologique et la cohésion

territoriale sont au coeur du dispositif.

COMMUNAUTE DE COMMUNES DES PAYS DE L'AIGLE

QUI FINANGE 7 [
Initiée par la CdC qui participe a hauteur de
600 000 €, cette opération compte comme
partenaire la Ville de L'Aigle mais aussi I'Etat,
via I'Agence Nationale d'Amélioration de
I'Habitat (ANAH) et le Département de 'Orne.

COMMENT ? e

Les dossiers sont préparés puis suivis lors des
permanences qui sont mises en place.
Un seul numéro : 02 31 86 70 50

LES ENTREPRISES DU PAYS DE LAIGLE RECRUTENT !

Une quinzaine de postes de conducteurs.

EMPLOI

RECRUTEMENT

trices d'installations et de machines automa-
tisées (CIMA) sont proposés dans le cadre
du lancement du Titre pro CIMA en alter-
nance au Greta Sud Normandie a L'Aigle.

| EigalE] |

| A

f & 5, Place du Parc- 61300 LAIGLE in ¥
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PLUI-H
OU ET COMMENT CONSTRUIRE DEMAIN ?

C'est a cette question que répondra a
terme le futur Plan Local d'Urbanisme inter-
communal et d’Habitat (PLUi-H) des pays
de L'Aigle. Les 32 communes membres
finalisent la traduction réglementaire des
orientations et objectifs définis par le
Plan d’Aménagement et de Développe-
ment Durables (PADD). En tenant compte
des spécificités de chaque commune, les
élus du territoire définissent ensemble la
localisation du développement futur et les
nouvelles régles en matiére d’urbanisme A
quoi devront ressembler les constructions ?

Dans quels secteurs |'urbanisation sera-
t-elle interdite au regard des enjeux
agricoles et naturels ? etc.

Des réunions publiques d’informations
se sont déroulées sur L'Aigle, La Ferté-
en-Ouche et Moulins-la-Marche en juin
dernier pour expliquer la démarche et les
enjeux de ce vaste plan de la planification
urbaine sur le territoire. Une enquéte pu-
blique sera programmée en 2024 pour
une approbation du document a partir de
I'été 2024.

COMMUNICATION
BIENTT UN NOUVEAU LOGO ET UN NOUVEAU SITE INTERNET POUR LES PAYS DE L'AIGLE

L'AIGLE

NORMANDI

3 A

Afin de s'adapter aux nouveaux usages et de moderniser |image du territoire, la

cdc travaille a la refonte de sa communication et proposera au début de |'automne

un nouveau logo et un nouveau site internet. Cette nouvelle stratégie fait suite a un

diagnostic de communication réalisé en 2022 et bati autour de 3 axes : La simplification

de la relation avec les administrés, |'appartenance a un méme territoire et |'identité des

pays de L'Aigle. Dans un souci de maitrise budgétaire, ce logo sera remplacé au fur

et a mesure des besoins afin de ne pas engendrer de colts supplémentaires.

( VOUS AVEZ DES QUESTIONS SUR VOS DROITS ? »,
RENDEZ-VOUS LE JEUDI 6 JUILLET AU HALL DU GRO DE 12H00 A 18HOO - GRATUIT

Le CIAS et ses partenaires organisent le premier forum d'information sur les droits

qui regroupera une soixantaine de structures autour des thématiques suivantes: loisirs,

séjours vacances ; logement ; santé ; emploi, formation, insertion ; informations juridiques ;

retraite ; maintien de I'autonomie et handicap ; parentalité ; jeunesse ; gestion du budget

et surendettement.

Le CIAS proposera une navette gratuite sur inscription (02 33 34 70 86) pour les personnes

rencontrant des problématiques de mobilité pour se rendre au forum.

COMMUNAUTE DE COMMUNES DES PAYS DE L'AIGLE

f B 5 place du Parc- 61300 LAIGLE in ¥
02 33 84 50 40 - contact@paysdelaigle.fr - www.paysdelaigle.com
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Juin 2021

DU DIAGNOSTIC AU PROJET

La Communauté de communes des Pays de LAigle a débuté en 2018 I’élaboration de son Plan Local
d’Urbanisme intercommunal et d’habitat (PLUi-H). Le diagnostic a permis d’identifier les grands enjeux pour
Pavenir du territoire. Sur cette base, les élus des 32 communes ont travaillé pendant plusieurs mois a la
définition du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), seconde étape du PLUi-H.

Le PADD formalise la stratégie du développement des
Pays de L’Aigle pour les 10 a 15 prochaines années.
Congu pour répondre aux besoins des communes du ter-
ritoire, le projet s’organise autour de 3 grands principes :

Structurer le développement territorial

Définir des objectifs raisonnés
et durables

Inscrire le projet au sein de ’armature naturelle
et agricole

Désormais les élus réfléchissent a la traduction concréte de la stra-
tégie de développement portée par le PADD en définissant les nou-
velles regles d’urbanisme qui s’imposeront a tous. Ce travail consti-
tue la troisieme étape de I'élaboration du PLUi-H.



S9|B00| S2431)S2.10) 19 SO|RIQUIW SDIINOSSAI SO| ISSLIO[BA 19 JOAISSDId »
2110}LLI3} 9] INS S}OYOIP op uononpo.d | JswWI «

spodsue} Xne 19 syuswabo] Xxne 91| anbiobiaug UoBWWOSUOD Bl 8p uononpal aun Jed
s99)9|dWoo sajqej@Anoual salbiaud xne aoeib ajqeinp snid JuswaddojeAsp un Sion a1pud)
NEa Ua 924N0SSsal B| B SoI| Sulosaq so| Jadionuy «

sosluequn efop seoed
-so s9| 49b693104d }o seouEBSINU SBU0) Op
B sjunos no senbsu e snid s sasiueq.n
UOU $IN3)08s Sep JusWebeUSWE,| JOUAT

juawabeuIWE,p XIOYD S3|
Suep Saduesinu }a sanbsu
s9] 91dwo9o ua aipuaid

* 8:N NOILVLN3IHO

9110}1419) NP S@2INOSSAI S| JOSLO|EA
* LoN NOILVLN3IHO

S9||94NJeU 19 S8|00UBE SBUOZ Sp UIeS Ne S8|ql1oNJ1suod
$IN8}08s 8P JIULSP [auUoNdaoXs a4y} € Inad jusws|Bai ) ‘@4i0}
-8} 9] Jns sagjue|dwi Blop S9NAIOE SBP UOIN|OAY,| Joubedwod
-OB,p 19 9[E00| SIA B| JlUSjUIBW 8P UljE : S39|0SI SOHANOE SO

P sauoz s9| Inod saseoay | 18 dHeusd ap ajod np Jusu
-addojeAgp Ne SeNoj[e WNWIXewW saejoay O : SONAIIO.,P SUOZ S «

(sebesAed sap usijaius,| Sp alleuuonsab

10 anbIWou029 INSJ0W) 8|04 S|gNOP UOS JSWLIE : ainyndLibe] «
oe s9| Jnod aoe|d ud siw jJuswsalebo eies

Jusws|Bau yusodsip op adA} 80 : sanbisLINO] SSHAINOE SO

|e90] 9NbIWIOUOID NSSI} NP SIBABL} NE DIOHID) 3] IAIA dile
1 9.N NOILVLN3IHO

(***uoneunsep ap jJuswebueyo ‘syued

-eA sjuawebo| ap ayotew 8| Jns asiw

-8J ‘@ANdU UOI}ONISU0D) INTd NP 8aInp

€| Jns Jswwelboid e juoles Inb sjuaw

-abo] 00G | op m@Q JUOS 80 ‘[BJ0} Ny e
8€0C

ua sjueNgey 000 82 S9| 4aysoadde p ai10}

-1ue} ne aipawuad Jeinsp Inb 89 "ue/yeo e

X1} 1S© USAOW [SNUUE SOUEBSSIOID 8P XNE} 87 »

sanbiydeibowap suonique
sas op suafow s9| Jouuop ag
* GoN NOILVLN3IHO

211031448} 9] NS sjuawabo|
ap sadA} sjuasayip sap a2.qiinba 1o o
-Ip ‘@luUesINS a440 aun ‘jejigey,| Suep a|e1os
2)IX1W 8p s}1100[qo Sep 108dsai 8] SUEP aip8WIad

iejqey,p ai;zpew us
anbinyjod ajj934 aun JloAy
* 7N NOILVLN3IHO

(e[euo}IB] ©OUBIBYOD Bp BW
-9U0g) 100G of Jed oXIj Ulegn JUSWB|[OA
-nouai ud %0G ap spudWabo| xneaanou
ap uononpoid 8p |ewnuiw np eglRp-ne

--*sBinoq sep uies ne sgsied
-0| s9sl0q sooedsa s9| ‘uledun nssy np
ules ne sabiaq siNd| 9p 38 Ned,p SIN0D

29A19s94d BjeINI
9puapl aun 1@ sanbiweulip sailepuod
-as sBinoq sap ‘|espuao ulequn ajod un

Sop [9imeu 2i9)0BJED 9] JIUSIR anua sjue)lsixa saiqiinbg sa| Jap0ju0) J19||e,p J110alqo awwod axiy s aavd @1
sujeqJn snssi} s9| suep saulequn sooedsa, p
ainjeu e| 12169u| SOWLIO} S| JON[OAD di1ed UOIEWIWIOSUOD E| JOI9PON
+ €sN NOILVLN3IHO + ¢oN NOILVLN3IHO * LoN NOILVLN3IHO

S3T19vdNAd 13 SANNOSIVYH S41103rd0 S3a dINI43d - ¢ IXV

(seneq ss||oosed

P 9IN0JUS }INJ}SUOD UOU 80edse) S8sNaJd Sjuap uad suon
-0NJ}Su0d ap seyoedeo sap S1994d AIIBJUSAUL UN JBSI[EdY o

ejues|yns apassap ap oyoed

-BO 8uN ‘Uoljelgey,p 8IqWOU Un ‘Uol}oNJISUOD ap dHSUSP
aun jueussaid Xneswey Sep UONEONISUSP B| ai)ldUlidd s

BUCILIEE)
uonesiueqn aud aiqiinbg un JlusINOS

* ¥.N NOILVLN3IIHO

a|geIA 9|[913UBPISSI DYAIIOBINE SUN o awla} Buo| e ailoul

-J9] np enbiwouoo9 JuswaddojeAgp un Jnod : anbugwnu alessaQ »
uaipizonb np 9|qe|2A9 18 Jsluuolaid urequn abejjiew o| Jueiny

-ONJ}S US « SOOUE]SIP SOUNOD » SOP JI0}1418} 8] JSUOJUOD : SOUJICOIN
uonejue|dwi,p

salbg|iAud Xnal| s8] juoles aioe} nNp sojod s9| : spuswadinbg .
S92J2WWO0D 8p UOoNESIO k| Joubedwoooe

19 S2J}Ud0 Sep anbiweuAp €| Jlusiulew : dHWIXoid ap S92IWWOD «

%m

auwixoad ap
anbibo] aun suep juswaddojangp o] Jasuad

oN NOILVLN3IHO

NOINEWY
\
Pl O g 7= ™
\ it z 1 L)
7 {
' J
N i
\; A0
|
J mD
o
J NVLINIDHY
- uoypie b i
© aany,ppnausen > ..EsSf.;i.dEﬂ
pUC
ma0GnY e D .& o r/r—\;
b Al {
%&%&ﬂ {
N
neauey = %

i 103s SR =
ap uonou o yueGapaid wewaddopspp un asoo0ly |

i Xn3HA3
3i800 3P ¥4 €] 3P BEINEINS B36fd B WY
oA S S5 NGy a3 @ i
‘ajfuns SIS 5P SBS{ELL UN 10AISSS1Y 4 e | B
W00 U3 24 21 s
u_m:..au.._a.aa /\l\
JRnDwm np serpd se deouey

anbypizds

SANRPUY3S S3XE e 3366 ANCHIIE S0 S Jauppy —
sInBURIKs 5910d sap sanbiueudp se) b
08 sadncidy

=P upEs

juesodwoo 8] Inb sapejod SajUBIYIP SOP SANOIO
-ads sa| Jueoadsal ua ai101449} Np .qIInbg Juaw
-aBeugwe,p adiouud un uns JaAndde,s yop Aavd @1

anbioads ainjewue aun ans
241031449} np Juawaddojanap 9] JoAnddy

* CoN NOILVLIN3IHO

~
~ \
/J sy
\ ! RunlgsEr]
em— N Z L
A Yevnson o
h =
- N Ay

5061 20 SHON ORI DS

g

3o 07

-

‘P Y

(""" ‘uonesUaWINU ‘@NbILIOU0D® JUSWS||BANOUSI) UOKeSIU
-19pow BSs suep 2110419} 3] Jueubedwodoe ua N0} (JUSLIBUUOIIAUS ‘SOl|q
-nd seoedss ‘sjeluowjed ayjuspl ‘siieq sap 9lijenb) alA ap aiped uos ‘(3[ed
-0| 3IA B 8p anblweuAp ‘seoInIas op 9oussaid) aIA ap ayjenb es JaAIasald

S9]e110}1419) sanbiweuAp sap ules ne a110}11id} 3] JaIouy
* FoN NOILVLN3IHO

VIHOLIdH31l LNJIW3ddOT3IAIA 3T H3HNLONYLS - | AXV



AXE 3 : INSCRIRE
LE PROJET AU SEIN
DE UARMATURE
NATURELLE ET AGRICOLE

ORIENTATION N°1:
Valoriser les paysages identitaires
et ordinaires du territoire

* Valoriser et préserver les grandes structures pay-
sageres (vallées, plaines bocageres, grands espaces
boisés)

* Accompagner la transformation des paysages cultu-
rels des pays d’Ouche et du Perche, liée a I’évolution de
I’occupation du territoire ( déprise des bourgs, dévelop-
pement d’une agriculture industrielle, ...)

ORIENTATION N°2:
Préserver la qualité et la fonctionnalité
des milieux

&

* Protéger les composantes de la trame verte (forét, bo-
cage...) et bleue (zones humides, cours d’eau...), garante de la
protection des espaces majeurs de biodiversité sur le territoire

ORIENTATION N°3:
Promouvoir les qualités patrimoniales du territoire

* Valoriser les richesses naturelles et baties des centres-bourgs,
les faire « dialoguer » avec le tissu urbain et mettre en valeur
son patrimoine

LA CONCERTATION AU CCEUR DU PROJET

S’INFORMER S’EXPRIMER CONTACT

* Articles dans le magazine de la communauté * Réunions publiques a chaque étape Communauté de Communes
de communes et sur internet * Registre d’expression des Pays de I'Aigle

* Lettre d’information présentant le projet * Forums participatifs 5 Place du Parc - 61300 L'Aigle

* Exposition évolutive et itinérante Tél : 02 33 84 50 40

ysdelaigle.com

WWW.pa
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Avril 2023

LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE :
CONCRETISER LE PROJET

Engagée en 2018, I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal et d’habitat (PLUi-H) du Pays
de L’Aigle s’achévera dans les prochains mois avec la finalisation de la traduction réglementaire du Projet

d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

La troisieme et derniere étape de I'élabora-
tion du PLUi-H traduit le Projet d’Aménage-
ment et de Développement Durables (PADD)
par des outils réglementaires (plan de zo-
nage et reglement écrit) et par 'identification
de secteurs a enjeux qui font I'objet d’Orien-
tations d’Aménagement et de Programma-
tion (OAP). Ainsi, I'objectif de cette étape
est de concrétiser les ambitions définies par
les élus a horizon 2030 en matiere d’habitat,
d’équipements, d’économie, d’environne-
ment, de mobilité...

Un PLUi-H ?

LES ETAPES INCONTOURNABLES

LE DIAGNOSTIC

Quelle est la situation actuelle ?

Un état des lieux du territoire pour

mieux cerner les enjeux a prendre en

compte.

LE PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

Quel territoire voulons-nous ?

Une stratégie et des objectifs de
développement pour le territoire a
horizon 2030.

LA TRADUCTION
REGLEMENTAIRE

Comment atteindre notre but ?

Définir de nouvelles régles
applicables aux autorisations
de construire par type de zones
(urbaines, a urbaniser, naturelles,
agricoles).

Le PLUi traduit le projet politique d’aménagement et de développement du-
rable du Pays de I’Aigle pour les 10 a 15 prochaines années.
Plus concrétement, ce document réglemente les zones qui pourront étre

construites et définit les espaces a préserver de I'urbanisation (agricoles et
naturels).
Le futur PLUi-H intégrera un volet spécifique dédié a I’habitat pour répondre
aux nombreux enjeux de cette thématique (état des lieux de I’offre, logements
vacants, aides a la rénovation, logements sociaux...).

LA VALIDATION
Qu’en pensent les partenaires et
la population ?

Consultation des partenaires -
Enquéte Publique - Entrée en
vigueur du PLUi



LE PLAN DE ZONAGE

QUEL EQUILIBRE ENTRE LES DIFFERENTS USAGES ?

A noter

Le plan de zonage divise le territoire intercommunal en zones et secteurs soumis a des

réglementations différentes.

Il est composé de quatre zones principales :

700°°

\\)

comme «URBAINES»

Déja construites pour de I'habitat, des
équipements publics, des activités éco-
nomiques et ou les nouvelles construc-

tions seront autorisées en fonction de leur
destination.

neS

‘LOP‘\)

comme «A URBANISER»

Au sein ou en continuité des zones habi-
tées, destinées a étre aménagées dans
un futur plus ou moins proche sous forme
d’opérations d’ensemble.

200%°

A

comme «AGRICOLES»

Dédiées a I'activité agricole en raison de
leur potentiel agronomique, biologique ou
économique.

200°°

N

comme «NATURELLES»

Vouées a étre protégées en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét écologique.

Certaines des zones présentées ici sont elles-mémes subdivisées en sous-zones, en fonction de leurs spécificités d’usage ou

de formes de constructions.



LE REGLEMENT ECRIT

QUELLES SONT LES DISPOSITIONS A RESPECTER ?

Le reglement définit les régles applicables aux futures constructions et usages du sol pour chacune des zones délimitées au plan de
zonage. |l est divisé en articles, chacun répondant a des questions concrétes.

QUELS TYPES DE CONSTRUCTIONS
SONT AUTORISES ET INTERDITS ?

Les destinations des constructions, les usages des sols
et les naturesd’activités autorisés sous conditions
et interdits sont listés.

COMMENT DOIT S’IMPLANTER LA CONSTRUCTION
SUR LA PARCELLE ?

L'implantation des constructions par rapport aux voies,
aux emprises publiques, aux limites séparatives est
reglementée.

QUELLE HAUTEUR ET QUELLE EMPRISE
POUR LA CONSTRUCTION ?

L’emprise au sol c’est-a-dire la superficie autorisée de
la projection verticale de toute construction ainsi que la
hauteur maximale autorisée sont précisées.
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QUEL ASPECT EXTERIEUR DE LA CONSTRUCTION ?

Les facades, les types de clotures et de toitures qui
garantissent I'insertion dans le paysage environnant
sont réglementés.

COMMENT TRAITER LES ESPACES LIBRES ?

Des principes sont fixés en matiére de traitement
paysager, de plantation d’arbres, d’imperméabilisation.
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COMBIEN DE PLACES DE STATIONNEMENT SONT A
AMENAGER ?

Le nombre de places est calculé selon 'usage du
batiment.

QUELS RACCORDEMENTS PREVOIR ?

Les conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et les types de réseaux auxquels
la construction doit se raccorder (eau, assainissement,
etc.) sont fixés.




LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION (OAP)

QUELLES SONT LES DISPOSITIONS A RESPECTER ?

Les OAP exposent la maniére dont la collectivité souhaite mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des secteurs nécessitant
une approche d’ensemble.

Elles peuvent concerner des secteurs batis ou non, une ou plusieurs
parcelles, quel(s) que soi(en)t le(s) propriétaire(s) et leur statut :
public ou privé.

VOUS ETES PROPRIETAIRE D’UN SITE CONCERNE ?

* Vous avez le droit de conserver votre terrain en |'état si vous le
souhaitez.

*\ous pouvez également construire ou déposer un permis
d’aménager, dans la mesure ou votre projet est compatible avec
les principes d’aménagements décrits dans 'OAP.

* Ces principes vous aideront a optimiser I’organisation de votre
parcelle, en prenant en compte les caractéristiques du site,
tout en évitant que les autres parcelles du secteur concerné ne
puissent plus étre construites.

Une OAP comporte un schéma qui définit des principes
d’aménagement et un encart qui précise le nombre et le type de
constructions attendus, les densités a respecter et les éléments
naturels et patrimoniaux a préserver.

VOUS ETES RIVERAIN D’UN SITE CONCERNE ?

* L’OAP ne signifie pas que le secteur va étre construit immédiate-
ment. Elle affiche le cadre défini par la collectivité si ce site devait
étre construit.

* U'OAP peut également imposer la plantation de haies, la
construction de murs, ou fixer des regles pour I'implantation des
maisons afin de préserver I'intimité de chacun.

Exemple d’OAP en dehors du territoire
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REUNION
PUBLIQUE

a la salle des fétes

LUNDI 14 Quais de la Risle
Juin 2021 3 Chemin de Bouvier formulaire en ligne :

é 1 ghoo Saint-Sulpice sur Risle = https://forms.gle/FPXhy3aFNst175Ex8
Attention en raison du contexte sanitaire
le nombre de places est limité a 50 personnes.

INSCRIPTION :

mall : csbile.urbanisme@paysdelaigle.fr

www.paysde\a'\g\e.com E—
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REUNIONS
PUBLIQUES

Mardi 30/05 -18h30 : La Ferté-en-Ouche

(salle d'honneur de la mairie de La Ferté Fresnel, Grande Rue)

Lundi 5/06 - 18h30 : L'Aigle

(salle du conseil, cdc des pays de L'Aigle, 5 place du Parc)

Mardi 6/06 - 18h30 : Moulins-La-Marche

(salle des fétes, rue Jean Gabin)

RENSEIGNEMENTS SERVICE URBANISME
Communauté de communes des Pays de L’Aigle
5 place du Parc, L’Aigle - 02 33 84 50 40



